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seka katualue, Lankkutie

laatijan nimi

yhteystiedot

kaavoituspaallikko
vireilletulosta ilm. paivamaara
valmisteluvaiheen kuuleminen
valmisteluvaiheen kuuleminen
tekninen lautakunta

julkisesti nahtavilla

tekninen lautakunta

KAAVA-ALUEEN SIVAINTI

Suunnittelualue sijaitsee 15. kaupun-
ginosassa, Saarenkylassa. Alue kasit-
taa korttelin 1118 tontit 5 ja 6, kortte-
lin 1129 sek& katualuetta osoitteessa
Lankkutie 20, 22, 24, 26, 28, 30 seka
Jakotie 1ja 3.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Rovaniemen kaupunki
Elinvoimapalvelut
Tekniset palvelut
Kaavoitus

Nicholas Coull

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo, PL 8216
96101 Rovaniemi

p. 016-322 6282

8.3.2022,8 4
5.9.2023
20.12.2023-19.1.2024
20.3.-2.4.2024
18.6.2024, § 103
13.9.-14.10.2024
19.11.2024, § 176
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Asemakaavan nimi on “Asemakaavan muutos 15. kaupunginosa korttelin
1118 tontit 5 ja 6, kortteli 1129 seké& katualue, Lankkutie. Asemakaavan ja
tonttijaon muutoksella on tavoitteena selkeyttaa ja ratkaista alueen raken-
netun ympariston ja asemakaavan seka kiinteistorajojen tilannetta,
huomioiden rakennuskanta ja kulkuyhteydet tonteille seka samalla paivit-

taa aluetta koskevat kaavamaaraykset.
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2.1

2.2

2.3

TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoituspaallikkd on viranhaltijapaatoksellaan 8.3.2022 (8 4) saattanut vi-
reille asemakaavan laatimisen 15. kaupunginosan korttelin 1118 tonteilla 5 ja
6, korttelissa 1129 seka katualueella. Asemakaavan muutos kuulutettiin vi-
reille lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 5.9.2023.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin
20.12.2023-19.1.2024 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla pal-
velupiste Osviitassa, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi. Valmisteluvai-
heen kuulemisesta ja nahtavillapidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin
Kansassa 19.12.2023 seka kirjeilla naapureille.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin uu-
delleen valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla 20.3.-2.4.2024 pal-
velupiste Osviitassa, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi seka Kaavatoril-
la. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulu-
tuksella Lapin Kansassa 19.3.2024 seka kirjeilla naapureille.

Tekninen lautakunta Kkasitteli asiaa yleisen néahtavillapidon jalkeen
18.6.2024 (8 103), lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus
asetettiin 13.9.-14.10.2024 julkisesti nahtaville palvelupiste Osviittaan, Kos-
kikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi sekéa kaupungin internetsivujen Kaavato-
rille. Nahtavillapito ilmoitettiin lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 12.9.2024
seka kirjeella maanomistajalle ja rajanaapureille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyi tekninen lautakunta 19.11.2024, § 176.

ASEMAKAAVA

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on esittanyt kaynnistettavaksi asemakaavan
ja tonttijaon muuttamisen Saarenkylassa korttelin 1118 tonteilla 5 ja 6 seka
korttelissa 1129. Samalla tutkitaan tonttien vélisen katualueen laajuus ja
tarpeellisuus. Asemakaavan ja tonttijaon muutoksella on tavoitteena sel-
keyttda ja ratkaista alueen rakennetun ympariston ja asemakaavan seka
kiinteistorajojen tilannetta, huomioiden rakennuskanta ja kulkuyhteydet
tonteille sekd samalla paivittaa aluetta koskevat kaavamaaraykset.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi.
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3.13

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelun kohde kuuluu 15. kaupunginosaan, Saarenkyla. Kaava-alue ja
sen ymparisto on pientalovaltaista aluetta. Saarenkyla on alavaa, topogra-
fialtaan tasaista seutua ja sijaitsee Kemijoen varrella.

LUONNONYMPARISTO

MAISEMAKUVA

Maisemakuvaltaan suunnittelualueen lahiymparistd on rakennettua pien-
talovaltaista aluetta.

RAKENNETTU YMPARISTO

KAUPUNKIKUVA

Kaavamuutosalueen rakennuskanta on varsin monenkirjavaa. Korttelin
1129 rakennukset ovat rakentuneet eri vuosikymmenilla -40, -60 ja -80 lu-
vuilla, kun taas korttelin 1118 asuinrakennukset ovat valmistuneet 2008 ja
2014.

Y

llmakuva suunnittelualueesta, suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla.

LIIKENNE

Lankkutielta liitytddan Kuusamontiehen (kantatie 81). Kuusamontien mo-
lemmin puolin kulkevat myos kevyen liikenteen reitit. Kuusamontien vart-
ta kulkevat paikallisliikenteen bussilinjat 8 ja 10.



TEKNINEN HUOLTO

Alla kuvattuna suunnittelualueella kulkevat kunnallistekniikan johdot. Joh-
tojen ja putkien tarkka sijainti on selvitettdva verkonhaltijalta ennen ra-
kennustoihin ryhtymista.
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Johtokartta.

MAANOMISTUS
Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
321 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET
MAAKUNTAKAAVA

Alue kuuluu Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava-alueeseen. Maakun-
takaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022. Alue on taajamatoimintojenalu-
etta.

YLEISKAAVA

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Maankaytto-
ja rakennuslain 54 8:n 4 momentin mukaan laadittaessa asemakaavaa alu-
eelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaes-
sa soveltuvin osin otettava huomioon myos mité yleiskaavan sisaltbvaati-
muksista saddetaan (MRL 39 8).



ASEMAKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa
ladninhallituksen 27.7.1979 ja
22.12.1986 vahvistamat asema-
kaavat, joissa tonttien kayttotar-
koitus on erillispientalojen kort-
telialue (AO), kerrosluku 1 tai |
1/2 ja rakennusoikeus e=0.20.

RAKENNUSJARIJESTYS
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 §) uuden ra-
kennusjarjestyksen ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

POHJAKARTTA

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvauk-
seen ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyisia olosuhteita.

RAKENNUSKIELLOT JA SUUNNITTEILLA OLEVAT SUOJELUPAATOKSET
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja, eika suojelupaatoksia.

TAAJAMATULVAT

“Sisavesien osalta suositusten pohjana kaytetddn tulvaa, joka esiintyy kes-
kimaarin kerran 100 vuodessa (HW 1/100). Tahan tulvakorkeuteen lisataan
harkinnanvarainen lisékorkeus, joka riippuu rakennustyypistd, vesiston
ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta.” (Tulviin varautuminen rakentaessa,
ymparistoopas | 2014, s. 38.)

Rovaniemelld tulvauhka on maaritetty kayttamalla kerran sadassa vuodes-
sa esiintyvan tulvan korkeutta HW 1/100. Suunnittelualueen kohdalla se
on 78,72 metrid (N2000-jarjestelmassd). Lisdksi on sovittu, etta alimmat
kastuvat rakenteet sijoitetaan 0,50 m taman tason ylapuolelle.
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Alin rakentamiskorkeus
.

Tulvakorkeus 9.

Kuva I. Alin suositeltava rakentamiskorkeus. Kuvassa on esitetty myos harkinnanvaraisen lisakorkeu-
den riippuvuus vesiston ominaispiirteista. Jyrkalla rannalla aaltojen nousukorkeus on suurempi, joten
lisakorkeuttakin tarvitaan enemman. Kuvassa on esitetty alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden
madridytyminen maanvaraisen laattaperustuksen tapauksessa. Luvuissa 5, 6 ja 7 rakentamiskorkeuden
madraytymista on kasitelty tarkemmin ja esitetty vastaavat kuvat myas muilla perustamistavoilla.

Tulviin varautuminen rakennettaessa, Ymparistoopas | 2014 s. 10
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Paikkatieto- ja tonttipalvelut on esittanyt kaynnistettavaksi asemakaavan
ja tonttijaon muuttamisen Saarenkylassa korttelin 1118 tonteilla 5 ja 6 seka
korttelissa 1129. Samalla tutkitaan tonttien vélisen katualueen laajuus ja
tarpeellisuus. Asemakaavan ja tonttijaon muutoksella on tavoitteena sel-
keyttda ja ratkaista alueen rakennetun ympariston ja asemakaavan seka
kiinteistorajojen tilannetta, huomioiden rakennuskanta ja kulkuyhteydet
tonteille sekd samalla paivittaa aluetta koskevat kaavamaaraykset

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaavoituspaallikkd on viranhaltijapaatoksellaan 8.3.2022 (8 4) saattanut vi-
reille asemakaavan laatimisen 15. kaupunginosan korttelin 1118 tonteilla 5 ja
6 seka korttelissa 1129 seké katualueella.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat/ vuokralaiset, naapurit ja ne joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelus-
sa kasitellaan.

VIREILLE TULO

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille lehtikuulutuksella Lapin Kansas-
sa 5.9.2023.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUSMENETELMAT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jattaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan yleisesti ndhtaville.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin
20.12.2023-19.1.2024 valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palve-
lupiste Osviitassa, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi. Valmisteluvai-
heen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin
Kansassa 19.12.2023 seka kirjeilla naapureille.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos pidettiin uu-
delleen valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla 20.3.-2.4.2024 vali-
send aikana palvelupiste Osviitassa, Koskikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi
seka internetsivujen Kaavatorilla. Valmisteluvaiheen kuulemisesta ja nah-
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tavillapidosta ilmoitettiin kuulutuksella Lapin Kansassa 19.3.2024 seka kir-
jeilla naapureille.

Tekninen lautakunta Kkasitteli asiaa yleisen néahtavillapidon jalkeen
18.6.2024 (8§ 103), lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus
asetettiin 13.9.-14.10.2024 julkisesti nahtaville palvelupiste Osviittaan, Kos-
kikatu 19, 1. krs, 96200 Rovaniemi sekad kaupungin internetsivujen Kaavato-
rille. Nahtavillapito ilmoitettiin lehtikuulutuksella Lapin Kansassa 12.9.2024
seka kirjeella maanomistajalle ja rajanaapureille.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyi tekninen lautakunta 19.11.2024, § 176.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen eika voida katsoa, etta sil-
la olisi valtakunnallisia tai maakunnallisia vaikutuksia (MRL 13 8), jo-
ten viranomaisyhteistyo ei ole tarpeen. Tieto kaavan vireilletulosta on la-
hetetty ELY-keskukseen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

YLEISKAAVA

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Maankaytto-
ja rakennuslain 54 8:n 4 momentin mukaan laadittaessa asemakaavaa alu-
eelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaes-
sa soveltuvin osin otettava huomioon myos mité yleiskaavan sisaltbvaati-
muksista saddetaan (MRL 39 8).

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen, sek& energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestami-
seen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen,;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edellda MRL 39 8 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava
huomioon siina maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tark-
kuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.
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VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Muutokset asemakaavassa sijoittuvat verrattain pienelle alueelle, jossa
kaavamuutoksen vaikutukset ovat hyvin paikallisia. Kaavamuutos osaltaan
edistad valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista. Naista
tavoitteista tunnistetaan seuraavat kokonaisuudet:

o terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Kaavamuutoksessa on huomioitu hulevedet seka taajamatulvat. Lankkutien
liittyman siirto parantaa osaltaan liikenneturvallisuutta alueella.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

VAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN, ARVIOINTI JA VERTAILU

0. Asemakaavaa ei muuteta
1. Asemakaavaan tehdaan VE 1:n mukaiset muutokset, jossa katualueen si-

jaintia korjataan asemakaavassa.
2. Asemakaavaan tehddan VE 2:n mukaiset muutokset, jossa katualue
poistuu ja liittyminen tonteille hoituu tarvittavilta osin ajorasitteella.

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantuntijoiden lau-
suntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella

/
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VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Kaavamuutoksen myota alueen korttelirakenne muuttuu hieman molem-
missa muutosvaihtoehdoissa. Kortteli 1129 liitetdan kortteliin 1118 kun
kortteleiden valinen rakentamaton kevyen liikenteen vayla poistuu. Vaih-
toehdossa 1 kortteleiden 1118 seka 1129 vaélissa olevan Lankkutien piston
osalta katualueen pinta-ala pienenee ja sijaintia korjataan vastaamaan pa-
remmin yhdyskuntateknisia vaatimuksia. Vaihtoehdossa 2 kortteleiden va-
lisséa oleva katualue poistetaan ja liittyminen tonteille hoidetaan osin ajora-
sitteen avulla. Lankkutien ja Jakotien kulmauksessa olevat tontit muodos-
tavat vaihtoehdoissa 1 ja 2 uudessa tonttijaossa yhden uuden asuinpienta-
lojen tontin (AP), jonka tehokkuusluvuksi tulee e=0.30. Kaava-alueen ker-
rosluvuksi merkitaan kaksi.

VAIKUTUKSET TALOUTEEN
Kaavamuutoksella ei toteutuessaan ole oleellisia vaikutuksia kuntatalou-
teen.

YHTEENVETO VAIHTOEHTOJEN VERTAILUSTA

Vaihtoehdolla 0 asemakaavamuutosta ei laadita, jolloin tilanne kaava-
alueella ei muutu. Vaihtoehdoissa 1 ja 2 alueen korttelirakenne muuttuu
hieman. Kortteli 1129 liitetdan kortteliin 1118 kun kortteleiden valinen ra-
kentamaton kevyen liikenteen vayla poistuu. Vaihtoehdossa 1 kortteleiden
1118 ja 1129 vélissa olevan Lankkutien piston osalta katualueen pinta-ala
pienenee ja sijaintia korjataan vastaamaan paremmin yhdyskuntateknisia
vaatimuksia. Vaihtoehdossa 2 kortteleiden valissd oleva katualue poiste-
taan kokonaan ja liittyminen tonteille hoidetaan osin ajorasitteen avulla.
Lankkutien ja Jakotien kulmauksessa olevat tontit muodostavat vaihtoeh-
doissa 1 ja 2 uudessa tonttijaossa yhden uuden asuinpientalojen tontin (AP),
jonka tehokkuusluvuksi tulee e=0.30. Kaava-alueen kerrosluvuksi merki-
taan kaksi.

ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

Asemakaavaratkaisuksi valitaan asemakaavan muutosvaihtoehto 1, joka
parhaiten tayttaa asemakaavalle asetetut tavoitteet.

MIELIPITEET JA NIIDEN HUOMIOONOTTAMINEN
Lautakunta kasitteli mielipiteet valmisteluvaiheen jalkeen, mielipiteet ja
vastaukset l0ytyvat selostuksen liitteista.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaava-alue muodostuu korttelin 1118 tonteista 7, 8, 9, 10, 11 ja 12 seka Lank-
kutien katualueesta.

MITOITUS
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 0,9648 ha.

ALUEVARAUKSET
ALUEET
AP ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
AO ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. TONTILLE SAA SIJOITTAA YHDEN
ASUINRAKENNUKSEN, JOSSA SAA OLLA ENINTAAN KAKSI ASUNTOA.

KATU.

KAAVAN VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Kaavamuutoksen myota kortteleiden 1118 seka 1129 vaélissa olevan Lankku-
tien piston osalta katualueen pinta-ala pienenee ja sijaintia korjataan vas-
taamaan paremmin yhdyskuntateknisia vaatimuksia. Lankkutien ja Jako-
tien kulmauksessa olevat tontit muodostavat uudessa tonttijaossa yhden
uuden asuinpientalojen tontin (AP), jonka tehokkuusluvuksi tulee e=0.30.
Kaava-alueen kerrosluvuksi merkitaan kaksi. Rakennusoikeus kaava alu-
eella nousee 269 k-mz:114.

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta luontoon eikd luonnonymparis-
toon.

KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSIIN

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
0 Alue rakentuu yhdessa ymparoivan yhdyskuntarakenteen
kanssa kokonaisuutena kestavasti.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
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15

o0 Kaavamuutosalue liittyy saumattomasti olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. Kaavaratkaisussa Lankkutien pisto
vastaisi paremmin taman paivan yhdyskuntateknisia
vaatimuksia.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
0 Asuntoalueet sijaitsevat valttamattomien liikenneyhteyksien,
palveluiden seka virkistyspaikkojen laheisyydessa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen,sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestami-
seen ympaéristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla
0 Asemakaavamuutosalue tukeutuu jo olemassa oleviin liiken-
teen, joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen sekéa energia-, vesi-
ja jatehuollon verkostoihin.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestdryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparisté6n
0 Asemakaavamuutosalue tukee osaltaan tasapainoista yhdys-
kuntarakennetta. Asemakaavamuutos on laadittu siten, ettd
alue ei sijaintinsa puolesta aiheuta asukkaille turvallisuusvaara
tai terveyshaittoja. Kaavamuutos on laadittu tulvariski huomi-
oiden.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset
0 Asemakaavamuutosalueelle sijoittuu vain asumista, kaava-
muutoksella ei ole vaikutuksia elinkeinoelamaan.

7) ymparistohaittojen vahentdminen
o Tunnistetut ymparistbhaitat on asemakaava-alueella kasitel-
ty (tulva ja hulevedet).

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
0 Asemakaava-alueella ei ole maiseman, kulttuuriperinnon tai
luonnonarvojen kannalta sellaisia alueita, jotka olisi tullut eri-
tyisesti huomioida.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
o0 Kaavamuutos kohdistuu pientalokortteleihin, ymparistossa
on riittavasti virkistykseen soveltuvia alueita ja kohteita.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sia. Merkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.
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NIMISTO

Muutoksella alueelle ei muodostu uutta nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan heti kun asemakaavamuutos on
kuulutettu lainvoimaiseksi.

ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVANMUUTOS
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET

LITTEET:

o s bR

Rovaniemella 11.3.2024 (28.8.2024)

Markku Pyhé&jarvi Nicholas Coull
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]

Rovaniemi

Tayttamispvm

LITTE 1

28.8.2024

ASEMAKAAVAN MUUTOS 15. KAUPUNGINOSA KORTTELIN 1118
TONTIT 5 JA 6, KORTTELI 1129 SEKA KATUALUE, LANKKUTIE

0,9657

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

18.6.2024
5.9.2023
698 2023-15

0,9657

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,9657 | 100,00 2085 0,22 0,0000 269
A yhteensa 0,9369 97,0 2085 0,22 0,0288 269
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0288 3,0 -0,0288
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]

Yhteensa 0,9657 | 100,00 2085 0,22 0,0000 269

A yhteensa 0,9369 97,0 2085 0,22 0,0288 269

AP 0,1946 20,8 584 0,30 0,1946 584

AO 0,7423 79,2 1501 0,20 -0,1658 -315

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0288 3,0 -0,0288

Kadut 0,0288 100,0 -0,0066

Kev.liik.kadut -0,0222

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




LITTE 2

23.8.2023(1.11.2023)
Asemakaavan muutos
15. kaupunginosa

korttelin 1118 tontit 5 ja 6, kortteli 1129
seka katualue, Lankkutie

ROVANIEMI

OSALLISTUMIS-
JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS 15. KAUPUNGINOSA KORTTELIN 1118 TONTIT 5 JA 6, KORTTELI
1129 SEKA KATUALUE, LANKKUTIE

‘o 3 'A ¥ X & s, N ;c

Kuva 1. lImakuva suunnittelualueesta, suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 8) kuvataan kaavatyon tavoitteet
ja lahtokohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arvi-
ointitavat seka osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori



7 15 2 0 % =

- £l
8: Halvarinranta e £ B g7
3 1 ~B(12 [l 7| B T
i e Pl ety
@ = o 2
oo 7 = <
e = 5 o 5
6 enkylan.geuv o G 24 Jx
& § v, >
u//(ema% § oe '“Ev Pasinat | g Z/v SAARENKYLA
¥ & 22 hk, Vs 4
7 o 'é"(b 2, Verajapolky Uninp, LT %
® § My % 6 e %
® ¢ Ve E ] =
/" Ku i, ‘ﬁe = Rivitie ® ® o8
IPpuraisen S o o
a) 0 zE? E &\ E My
K Palterit, = GVy : §' a o m
Ulpinranta K K " irsut 2. . A
z - uu i U S o 4
’ 2 Priams = USamontie 5\ %y
Z

ayla f 8 /% "
N
5

%

o
S

51

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee 15. kaupungin-
osassa, Saarenkylassa. Alue kasittaa
korttelin 1118 tontit 5 ja 6, korttelin 1129
seka katualuetta osoitteessa Lankkutie
20, 22, 24, 26, 28, 30 seka Jakotie 1ja 3.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Elinvoimatoimialan paikkatieto- ja tont-
tipalvelut on esittanyt kaynnistettavaksi
asemakaavan ja tonttijaon muuttamisen
Saarenkylassa korttelin 1118 tonteilla 5 ja
6 seka korttelissa 1129. Samalla tutkitaan
tonttien valisen katualueen laajuus ja
tarpeellisuus. Asemakaavan ja tonttijaon
muutoksella on tavoitteena selkeyttaa ja
ratkaista alueen rakennetun ympariston
ja asemakaavan seka kiinteistorajojen ti-
lannetta, huomioiden rakennuskanta ja
kulkuyhteydet tonteille sekda samalla
paivittda aluetta koskevat kaavamaa-
raykset.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Suunnittelualue on rakennettua pienta-
loaluetta.

MAANOMISTUS

Suunnittelualue on yksityisessa omis-
tuksessa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Rovaniemen maakuntakaava

Alue kuuluu Rovaniemen ja Itd-Lapin
maakuntakaava-alueeseen. Maakunta-
kaava on kuulutettu voimaan 21.9.2022.
Alue on taajamatoimintojenaluetta.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa. Maankaytto- ja
rakennuslain 54 8:n 4 momentin mukaan
laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla
ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myo6s mita yleis-
kaavan siséltovaatimuksista saadetaan
(MRL 39 8).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa laanin-
hallituksen 27.7.1979 ja 22.12.1986 vahvis-
tamat asemakaavat, joissa tonttien kayt-
totarkoitus on erillispientalojen kortteli-
alue (AO), kerrosluku | tai |1 1/2 ja raken-
nusoikeus e=0.20.

15> 52 TUIO N/ N ) (SIS

/ R S b 4 a -
Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava ja alustava aluerajaus

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori




TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

VE O: Voimassa olevan asemakaavan
mukainen tilanne

VE 1. Asemakaavamuutoksella tutkitaan
vaihtoehtoista korttelirakennetta ja
tonttijakoa.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN

Asemakaavamuutoksen laatii Rovanie-
men kaupungin kaavoitus.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittomia
ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Maan-
kaytto- ja rakennuslain 9 8:n sekd Maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mu-
kaisella tavalla.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (MRL 62 8).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 8).

Asemakaavamuutoksella ei ole valtakun-
nallisia tai maakunnallisia vaikutuksia
(MRL 13 8).

Tunnistetut osalliset:
Viranomaiset
— lautakunnat (tekninen lautakunta,
ymparistolautakunta)

Kaava-alue ja sen ymparisto
— Kaava-alueen maanomistajat ja —
haltijat

— Kaava-alueeseen rajoittuvien
kiinteistdjen maanomistajat ja -
haltijat

— Kaupunginosayhdistykset (Rova-
niemen 15. kaupunginosan asu-
kasyhdistys)

Muut
— Napapiirin Energia ja Vesi, tele-
operaattorit

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 62 § ja 63 §)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan kaavoituspaallikon 8.3.2022 (8§
4) viranhaltijapaatoksella néhtaville 6.-
19.9.2023, jolloin osallisilla on mahdolli-
suus esittda mielipiteensa. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueen
ja sithen rajoittuvien kiinteistbjen maan-
omistajille ja -haltijoille seka Lapin Kan-
sassa 5.9.2023 ja virallisella ilmoitustau-
lulla. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta on mahdollisuus jattda mielipi-
teita siihen asti kunnes ehdotus asema-
kaavan muutokseksi asetetaan julkisesti
nahtaville.

Valmisteluvaihe (MRA 30 §)
Asemakaavaluonnos asetetaan
20.12.2023-19.1.2024 néahtaville palvelu-
piste Osviittaan. Osallisilla on mahdolli-
suus esittda mielipiteensa. Nahtavilla
olosta ilmoitettiin kirjeitse kaava-alueen
ja sithen rajoittuvien kiinteistdjen maan-
omistajille ja -haltijoille sekd kuulutuk-
sella Lapin Kansassa 19.12.2023 ja viralli-
sella ilmoitustaululla.

Ehdotusvaihe (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville vahintdan 14 vuoro-
kaudeksi sekd pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on



mahdollisuus esittdd muistutus kaava-
ehdotuksesta. Nahtavilla olosta ilmoite-
taan kirjeitse kaava-alueen ja siihen ra-
joittuvien kiinteistbjen maanomistajille
ja -haltijoille sek& Lapin Kansassa etta vi-
rallisella ilmoitustaululla.

Hyvaksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy tek-
ninen lautakunta.

TAVOITEAIKATAULU

Tavoitteena on, ettd asemakaavan luon-
nos on nahtavilla talvella 2023 ja asema-
kaavan muutosehdotus kevaaseen 2024
mennessa. Tavoitteena on, ettd asema-
kaava saataisiin lautakunnan hyvaksyt-
tavaksi kesaan 2024 mennessa.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta (OAS) ja kaava-
luonnoksesta sekda muistutukset kaava-
ehdotuksesta toimitetaan Rovaniemen
kaupunginhallitukselle osoitteeseen:Ro-
vaniemen kaupungin kirjaamo, PL 8216,
96101 Rovaniemi.

ROVANIEMI

Aloite kaavamuutokselle

KAAVOITUSPAALLIKKO (VIPS)

paatos kaavoituksen
kdynnistamisesta

VIREILLETULO

OAS nahtavillavah.14 vrk
(mielipiteet)

VALMISTELUVAIHE

kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk
(mielipiteet)

TEKNINEN LAUTAKUNTA
kaavaluonnoksen hyvaksyminen

EHDOTUSVAIHE

kaavaehdotus julkisesti nédhtaville 14
vrk (muistutus)

TEKNINEN LAUTAKUNTA
kaavaehdotuksen hyvéksyminen

MUUTOKSENHAKUAIKA
Pohjois Suomen hallinto-oikeus

0/2022

0372022

972023

talvi 2023-
2024

(arvio)

talvi 2024
(arvio)

kevat 2024
(arvio)

kevat-kesa
2024

(arvio)

30 vrk

TEKNISET  PALVELUT / KAAVOITUS

Méntyvaarantie 2, 96100 Rovaniemen-
kaupunki
www.rovaniemi.fi

YHTEYSHENKILOT

kaavasuunnittelija Nicholas Coull
p. 040 7665679, etunimi.sukunimi@ro-
vaniemi.fi

kaavoituspaallikkd6 Markku Pyhajarvi
p. 040 5789283, etunimi.sukunimi@ro-
vaniemi.fi
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LITTE 5

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AP

AO

15

118

LANKKUTIE

225
I

e=0.20

+/8.72

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. TONTILLE SAA SIJOITTAA YHDEN
ASUINRAKENNUKSEN, JOSSA SAA OLLA ENINTAAN KAKSI ASUNTOA.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

RISTI MERKINNAN PAALLA OSOITTAA MERKINNAN POISTAMISTA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN
ALUEEN NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN/RAKENNUSPAIKAN
PINTA-ALAAN.

RAKENNUSALALLA MAANPINNAN KORKEUS TULEE OLLA VAHINTAAN
+78.72 N2000-JARJESTELMASSA. RAKENNUSPAIKAN )
PENGERRYS/TAYTTO SAA OLLA KUITENKIN ENINTAAN + 1.00 METRIA
OSOITETUN TASON YLAPUOLELLA.

ALIMMAT KASTUVAT RAKENTEET TULEE OLLA VAHINTAAN +0.50 METRIA
RAKENNUSALALLE MAARATYN MAANPINNAN KORKEUDEN
YLAPUOLELLA.

RAKENNUSALA.

JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.




ROVANIEMEN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS

15. KAUPUNGINOSA

KORTTELI 1118 TONTIT 5 JA ©
KORTTELI 1129

SEKA KATUALUE, LANKKUTIE

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAKO ON SITOVA.
TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
ASUNNOT 1 AP/80 M2 KERROSALAA

VETTA LAPAISEMATTOMILTA PINNOILTA TULEVIA HULEVESIA TULEE
VIIVYTTAA ALUEELLA ISTUTETTAVILLA ALUEEN OSILLA,
VIIVYTYSPAINANTEILLA, ALTAILLA, KAIVOILLA TAI SAILIOILLA. ALUEITA
SUUNNITELTAESSA TULEE KOVIEN PINTOJEN MAARA PITAA
MAHDOLLISIMMAN PIENENA. HULEVEDET TULEE JOHTAA
PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN
MUKAAN.

TEKNINEN LAUTAKUNTA
ON HYVAKSYNYT
ASEMAKAAVAN / ASEMAKAAVAMUUTOKSEN

-7 20

MARKKU PYHAJARVI
KAAVOITUSPAALLIKKO

Kaavatunnus: 698 2023-1b 1: 1000

ROVANIEMEN KAUPUNKI

KORTTELI 1118 TONTIT 5 JA 6, KORTTELI 1129, LANKKUTIE | KORJ
PIIRT.

DNo  2022-346 KAAVOITUSPAALLIKKO

ROVANIEMELLA Markku Pyhéjarvi

SUUNNITTELIJA
11.03.2024

Nicholas Coull

Pohjakartta on asetuksen N:o 1284 / 23.12.1999 mukainen

11.03.2024 KAUPUNGINGEODEETTI
Pertti Onkalo
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